Подсказки, чтобы учесть лизинг и аренду по ФСБУ
ЮЛИЯ МОСЬКИНА — эксперт журнала «Главбух». Окончила ВГМХА им. Н.В. Верещагина по специальности «бухгалтерский учет, анализ и аудит». До «Главбуха» работала в области аудита, предоставления бухгалтерских услуг и консультаций. Хобби — путешествия, спорт и музыка.
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Кто обязан применять ФСБУ 25/2018 «Бухгалтерский учет аренды»?
Применять ФСБУ 25/2018 обязаны арендодатели и арендаторы по договорам аренды и субаренды, а также лизингодатели и лизингополучатели. Применяйте ФСБУ 25/2018 во всех случаях, когда из условий договора понятно, что имущество предоставляется за плату во временное пользование. То есть ключевым фактором будет предмет договора, который стандарт определяет как объект учета аренды (п. 1 и 2 ФСБУ 25/2018).
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Учитывать ли бессрочный договор аренды по ФСБУ 25/2018?
К договорам аренды с неопределенным сроком ФСБУ 25/2018 не применяют. Предмет договора, в котором не указан срок аренды, не признают объектом учета (подп. 1 п. 5 ФСБУ 25/2018). Учет бессрочных договоров можно вести как привыкли — без перехода на ФСБУ 25/2018. Но только если уверены, что договор действительно бессрочный.
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Применять ли ФСБУ к договорам безвозмездной аренды?
Можно не применять, так как ФСБУ 25/2018 регулирует учет только возмездной аренды. Но если договор безвозмездной аренды содержит все четыре условия признания объекта учета аренды по пункту 5 ФСБУ 25/2018, можно вести учет в порядке, аналогичном ФСБУ 25/2018.
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Какие проводки сделать, если надо отразить смену лизингодателя в учете лизингополучателя?
На дату уведомления о цессии и заключения трехстороннего соглашения о смене лиц по договору лизинга сделайте проводку:

	ДЕБЕТ 76 субсчет «Обязательство по аренде» субконто «Компания 1»
КРЕДИТ 76 субсчет «Обязательство по аренде» субконто «Компания 2»

перенесено обязательство по аренде на нового лизингодателя.
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Как лизингополучателю учесть выкуп малоценного предмета лизинга?
Стоимость предмета лизинга со сроком полезного использования свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, но дешевле лимита по основным средствам признайте единовременно в расходах. Сделайте это на дату выкупа (п. 5 ФСБУ 6/2020).
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Как компании-лизингополучателю отразить в учете амортизацию ППА по ФСБУ 25/2018?
Когда получили имущество в лизинг, отразите на счете 01 «Основные средства» право пользования активом (ППА). Но это не означает, что ППА надо учитывать и амортизировать как основное средство. Учет будет зависеть от предмета аренды, модели оценки ППА, условия договора — с выкупом или без. Кроме того, при расчете амортизации ППА необходимо учесть порядок формирования ликвидационной стоимости актива.

[image: image7.png]


Пересчитывать ли обязательство и проценты по нему при несвоевременной оплате аренды или лизинга?
Да. Если платеж не был перечислен вовремя, остаток обязательства и величина процентов изменятся в большую или меньшую сторону. Все зависит от того, в каком размере была оплата просроченного платежа в последующие периоды. Соответственно, расчет понадобится исправить в зависимости от фактической оплаты аренды.
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Как компании учитывать комиссию за организацию лизинговой сделки?
Независимо от того, включены ли комиссии арендодателя в лизинговый платеж, признавайте их в фактической стоимости права пользования активом (ППА) (подп. «в» п. 13 ФСБУ 25/2018). Когда арендатор не признает ППА, то в бухучете отражайте комиссии в текущих расходах. Комиссии банков и других посредников при любом способе учета аренды также списывайте в текущие расходы. В налоговом учете любые комиссии включайте в прочие расходы, связанные с производством и реализацией (подп. 3 п. 1 ст. 264 НК).
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Договор аренды подпадает под ФСБУ 25/2018: что делать?
В первую очередь определите состав арендных платежей. Потом установите срок аренды для целей ФСБУ и проверьте, вправе ли компания применять упрощенный способ учета аренды.
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Обязаны ли малые компании вести учет аренды по ФСБУ 25/2018?
Да. У малых компаний нет возможности полностью отказаться от ФСБУ 25/2018. Но они вправе применять упрощенные способы ведения учета в части операций по аренде, если их отчетность не подлежит обязательному аудиту.
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